MUDANYA ILCESI, CAGRISAN MAHALLESI, H21B19C3A/H21B19C4B
PAFTALAR, 67-71-1211-1214 PARSELLER 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR
PLANI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Mudanya ilgesi, Cagrigsan Mahallesi, H21B19C3A/H21B19C4B Paftalar, 67-
71-1211-1214 parseller 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmigtir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Planlama alani kapsaminda kalan parseller konumu itibariyle, Bursa-Mudanya
Yolu'na cepheli durumda olup, bu glzergdhin bati yéninde yer almaktadir.

Planlamaya konu alan 5310.3 m? dir.

Planlama Alan/ Uydu Gorantasu



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin edim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %5-10
araligindadir.

Yukseklik Durumu:

Alanda yukseklik bati yonine dogru artmaktadir. Alanda ortalama kot 158 m olarak

belirlenmistir.
Yonlendirme Durumu:

Alanda arazi yapisi incelendiginde yikseklik bati yonine dogru artmaktadir. Dolayisi
ile arazinin hakim baki yoénu dogu yonu olarak belirlenmigtir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Uygulama imar Plani hazirlanan séz konusu parsellerde herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN QEVRESi MERI PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu:

Plani hazirlanan parseller Bursa Buyuksehir Belediyesi Mudanya Planlama Bdolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr’nda “Orman Alani”, “Ticaret Alani” ve yol olarak

planli durumdadir.



Onaylr 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Planlama alaninin da plan sinirlari kapsaminda kaldigi; “1/5000 Olgekli Giizelyali
Belediyesi Nazim imar Plani"na iliskin yiriitilmesinin durdurulmasi yéniinde karar
alinmigtir. Yuratdlmesinin durdurulmasina iligkin karar alinan nazim imar planinda
planlama alani, “Parklar ve Yesil Alan”, ile “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani”

olarak planhdir.

Yiiriitilmesi Durdurulan 1/5000 Olgekli Naz/m imar Plani



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

Planlama alaninin da plan sinirlari dahilinde oldugu “Mudanya ilcesi, Cagrisan-
Goynuklti Bélgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’na iligkin
“yuratilmesinin durdurulmasi” karari alinmigtir. Yuratilmesinin durdurulmasina iligkin
karar alinan uygulama imar planinda planlama alani, “Ticaret Alani”, “Akaryakit ve
Servis istasyonu Alani” ile “Park Alani” olarak planhdir.
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Yuritilmesi Durdurulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plans

UYGULAMA IMAR PLANI

Hazirlanan uygulama imar plani ile 5310.3 m? alan icerisinde “Akaryakit ve Servis

istasyonu Alanr”, “Ticaret Alani”, ile “Park Alani” dilzenlenmistir.

Parselin karayoluna cepheli olmasi nedeni ile alanda parsel maliklerince Akaryakit ve
servis Istasyonu kurulmasi istenmektedir. Dolayisi ile karayolundan dogrudan cephe
alacak sekilde planlama alaninin kuzey yoninde E=0.50, Yen¢ok=9.50 m yapilasma
kosullari ile “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” diizenlenmistir. Sehir ici yollar
uzerindeki LPG istasyonlari arasinda aranan 1 km’lik mesafe icerisinde parselin



guney ve kuzey ybninde ayni istikamet tzerinde herhangi bir akaryakit ve servis

istasyonu alani bulunmamaktadir.

Onayl 1/25000 Olcekli Nazim imar Planr'nda Ticaret Alani olarak planli olmasi g6z
oninde bulundurularak, Akaryakit ve Servis istasyonu alaninin giiney bitisigi “Ticaret
Alani” olarak dizenlenmistir. Yapilagsma kosullari E=0.50, Yeng¢ok=9.50 m olarak

duzenlenmigtir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani ile Ticaret Alaninda karayoluna dogrudan giris-
cikiglari 6nlemek, trafik akisini bozmamak ve s6z konusu kullanimlara erigimin

saglanabilmesi amaci ile 10 m genisliginde servis yolu diizenlenmistir.

Parsel derinliginin Ticaret Alani ve Akaryakit Servis istasyonu Alani icin uygun

olmadigi alanlar ise “Park Alani” olarak diizenlenmigtir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama /imar Plani



Yapilan dizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.

. ONERI
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%)
AKARYAKIT VE LPG SERVIS .

ISTASYONU ALANI 13882 | 26.14%

TICARET ALANI 2964.15 | 55.82%

PARK ALANI 851.94 | 16.04%

YOL 106.01 | 2.00%
TOPLAM ALAN 5310.3 | 100.00%

PLAN NOTLARI:

1) 18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

2) 18. MADDE UYGULAMASI BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN
YAPILACAKTIR.



