
MUDANYA LÇES , ÇA RI AN MAHALLES , H21B19C3A/H21B19C4B
PAFTALAR, 67-71-1211-1214 PARSELLER 1/1000 ÖLÇEKL  UYGULAMA MAR

PLANI AÇIKLAMA RAPORU

Bursa li, Mudanya lçesi, Ça an Mahallesi, H21B19C3A/H21B19C4B Paftalar, 67-

71-1211-1214 parseller 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  haz rlanm r.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER

Planlama alan  kapsam nda kalan parseller konumu itibariyle, Bursa-Mudanya

Yolu’na cepheli durumda olup, bu güzergâh n bat  yönünde yer almaktad r.

Planlamaya konu alan 5310.3 m2 dir.

Planlama Alan  Uydu Görüntüsü



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda arazide ortalama e im %5-10

aral ndad r.

Yükseklik Durumu:

Alanda yükseklik bat  yönüne do ru artmaktad r.  Alanda ortalama kot 158 m olarak

belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu:

Alanda arazi yap  incelendi inde yükseklik bat  yönüne do ru artmaktad r. Dolay

ile arazinin hakim bak  yönü do u yönü olarak belirlenmi tir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullan m Durumu:

Uygulama mar Plan  haz rlanan söz konusu parsellerde herhangi bir yap la ma

bulunmamaktad r.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu:

Plan  haz rlanan parseller Bursa Büyük ehir Belediyesi Mudanya Planlama Bölgesi

1/25.000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda “Orman Alan ”, “Ticaret Alan ” ve yol olarak

planl  durumdad r.



Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan

Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu:

Planlama alan n da plan s rlar  kapsam nda kald ; “1/5000 Ölçekli Güzelyal

Belediyesi Naz m mar Plan ”na ili kin yürütülmesinin durdurulmas  yönünde karar

al nm r. Yürütülmesinin durdurulmas na ili kin karar al nan naz m imar plan nda

planlama alan , “Parklar ve Ye il Alan”, ile “Akaryak t ve Servis stasyonu Alan ”

olarak planl r.

Yürütülmesi Durdurulan 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan



Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu:

Planlama alan n da plan s rlar  dahilinde oldu u “Mudanya lçesi, Ça an-

Göynüklü Bölgesi 1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama mar Plan ”na ili kin

“yürütülmesinin durdurulmas ” karar  al nm r. Yürütülmesinin durdurulmas na ili kin

karar al nan uygulama imar plan nda planlama alan , “Ticaret Alan ”, “Akaryak t ve

Servis stasyonu Alan ” ile “Park Alan ” olarak planl r.

Yürütülmesi Durdurulan 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

UYGULAMA MAR PLANI

Haz rlanan uygulama imar plan  ile 5310.3 m2 alan içerisinde “Akaryak t ve Servis

stasyonu Alan ”, “Ticaret Alan ”, ile “Park Alan ” düzenlenmi tir.

Parselin karayoluna cepheli olmas  nedeni ile alanda parsel maliklerince Akaryak t ve

servis stasyonu kurulmas  istenmektedir. Dolay  ile karayolundan do rudan cephe

alacak ekilde planlama alan n kuzey yönünde E=0.50, Yençok=9.50 m yap la ma

ko ullar  ile “Akaryak t ve Servis stasyonu Alan ” düzenlenmi tir. ehir içi yollar

üzerindeki LPG istasyonlar  aras nda aranan 1 km’lik mesafe içerisinde parselin



güney ve kuzey yönünde ayn  istikamet üzerinde herhangi bir akaryak t ve servis

istasyonu alan  bulunmamaktad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda Ticaret Alan  olarak planl  olmas  göz

önünde bulundurularak, Akaryak t ve Servis stasyonu alan n güney biti i “Ticaret

Alan ” olarak düzenlenmi tir. Yap la ma ko ullar  E=0.50, Yençok=9.50 m olarak

düzenlenmi tir.

Akaryak t ve Servis stasyonu Alan  ile Ticaret Alan nda karayoluna do rudan giri -

lar  önlemek, trafik ak  bozmamak ve söz konusu kullan mlara eri imin

sa lanabilmesi amac  ile 10 m geni li inde servis yolu düzenlenmi tir.

Parsel derinli inin Ticaret Alan  ve Akaryak t Servis stasyonu Alan  için uygun

olmad  alanlar ise “Park Alan ” olarak düzenlenmi tir.

Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan



Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONKS YONU
ÖNER

ALAN(M2) ORAN(%)

AKARYAKIT VE LPG SERV S
STASYONU ALANI 1388.2 26.14%

CARET ALANI 2964.15 55.82%
PARK ALANI 851.94 16.04%

YOL 106.01 2.00%
TOPLAM ALAN 5310.3 100.00%

PLAN NOTLARI:

1) 18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

2) 18. MADDE UYGULAMASI BURSA BÜYÜK EH R BELED YES  TARAFINDAN

YAPILACAKTIR.


